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OPIS PRZEDMIOTU PRZETARGU NA NAJEM POWIERZCHNI UZYTKOWE) Z
PRZEZNACZENIEM NA PROWADZENIE DZIALALNOSCI BIUROWO-ADMINISTRACYJNO-
SZKOLENIOWEJ, LEKKIE] GASTRONOMI, KONFEKCJI, HANDLU DETALICZNEGO,
MAGAZYNOWANIA, UStUG KOSMETYCZNYCH ORAZ UStUG MEDYCZNYCH W
SPECJALISTYCZNEJ PRZYCHODNI LEKARSKIE) DLA PRACOWNIKOW WOJSKA SPZOZ W
WARSZAWIE PRZY UL. NOWOWIEJSKIEJ 31

Warszawa, dnia 27.10.2025r.
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Podstawy prawne przeprowadzania wynajmu:

1. Ustawa z dnia 15 kwietnia 2011r. o dziatalnosci leczniczej (Dz. U. 2025 r., poz. 450)

2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021r.
poz.2213.)

3. Regulamin przeprowadzania przetargéw na najem pomieszczen bedacych w
zarzadzaniu (uzytkowaniu, wtadaniu, administrowaniu) przez Specjalistyczng
Przychodnie Lekarsky dla Pracownikéw Wojska SPZ0OZ
w Warszawie.”, ustanowiony Zarzadzeniem nr 75/2025 z dnia 25.06.2025 r .

. WYNAJMUIJACY.
Specjalistyczna Przychodnia Lekarska dla Pracownikéw Wojska SPZOZ
w Warszawie 00-911 ul. Nowowiejska 31

I.LLOKALIZACJA | OZNACZENIE PRZEDMIOTU NAJMU.

Lokal o powierzchni 9,7 m? przeznaczony na wynajem jest zlokalizowany na parterze w
budynku Przychodni przy ulicy Nowowiejskiej 31 w Warszawie. (rzut w zataczniku nr 6)
Pomieszczenia te moga by¢ wykorzystane na prowadzenie dziatalnosci biurowo-
administracyjno-szkoleniowej, lekkiej gastronomi, konfekcji, handlu detalicznego,
magazynowania, ustug kosmetycznych oraz ustug medycznych . Okres najmu -5 lat liczac od
dnia przekazania przedmiotu najmu protokotem przekazania — odbioru. Prowadzona
dziatalnos¢ nie moze by¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnoséci Wynajmujacego.

I1ILUDZIAL W PRZETARGU.

Warunkiem udziatu w przetargu jest ztozenie w terminie poprawnie wypetnionego formularza
ofertowego oraz wptata wadium. Szczegétowe dane do ztozenia pisemnej oferty zawiera
punkt IX.

IV. ZOBOWIAZANIA OFERENTA.

1.Uzywanie przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem z zachowaniem nalezytej
starannosci.
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2. Ubezpieczenia na czas trwania umowy przedmiotu najmu na wiasny koszt od ryzyka
pozaru, zalania i innych zdarzen losowych w wybranym przez siebie towarzystwie
ubezpieczeniowym w (odpowiedniej wysokosci )suma ubezpieczenia jednak nie mniejsza
niz 10 000,00 zt i przedstawienia dowodu ubezpieczenia niezwtocznie Wynajmujgcemu.
Odszkodowanie ubezpieczeniowe za straty powstate w przedmiocie najmu, wynikte z
przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, otrzymuje Wynajmujacy.

3. Uzyskania zgody od Wynajmujacego na umieszczenie tablic informacyjnych i reklamowych.

4, Nie oddawanie przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobom
trzecim.

5. Zabezpieczenie przedmiotu najmu w odpowiedni sprzet ppoz. oraz do przestrzegania
przepisow ppoz. i bhp.

6. Pokrycia wszelkich szkdd powstatych w przedmiocie najmu lub szkéod w mieniu
Wynajmujgcego, powstatych w wyniku dziatalnosci prowadzonej przez Najemce w okresie
obowigzywania umowy lub w zwigzku z tg dziatalnoscia.

7.W przypadku naruszenia obowigzkéow okreslonych w ust.1,2,4, Wynajmujacy moze
rozwigza¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, ze skutkiem
natychmiastowym.

8. Przestrzegania przez pracownikdéw Najemcy zasad zwigzanych z funkcjonowaniem
Przychodni obowigzujgcych na terenie zajmowanym przez Wynajmujgcego.

9. W przypadku wystapienia awarii podjecia dziatan majgcych na celu ograniczenie szkéd
z nig zwigzanych oraz do niezwtocznego udostepnienia pomieszczen w celu dokonania
naprawy

V. REMONT | ADAPTACIA

1.0ferent przed ztozeniem oferty powinien zapoznac sie ze stanem technicznym przedmiotu
najmu. Stan techniczny przedmiotu najmu zostanie opisany w protokole zdawczo —
odbiorczym.

2. Ewentualng przebudowe lub modernizacje przedmiotu najmu Najemca dokona na wtasny
koszt i za zgoda Wynajmujgcego, po uprzednim przedstawieniu przez Najemce:
- projektu adaptacji wraz z opisem technicznym.
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3. Z tytutu wszelkich prac remontowo-adaptacyjnych, ktére wykona Najemca nie przystuguje
mu od Wynajmujgcego prawo do zwrotu poniesionych kosztéw, tak w czasie trwania
umowy jak i po jej zakoriczeniu, z wyjatkiem przypadkéw uzgodnionych przez strony
odrebnie.

4. W przypadku dokonania przez Najemce remontu lub adaptacji przedmiotu najmu bez
zgody, o ktorej mowa w ust. 2, Wynajmujacy moze rozwigzaé umowe bez zachowania
okresu wypowiedzenia — ze skutkiem natychmiastowym.

5. Najemca ma obowigzek utrzymywac przedmiot najmu w stanie zdatnym do uzytku,
dokonywa¢ na wtasny koszt i we wtasnym zakresie drobnych napraw i biezgcych
remontow przedmiotu najmu i jego wyposazenia, oraz ponosi¢ wydatki zwigzane
z uzywaniem przedmiotu najmu.

6. Ulepszenia pomieszczenn powstate w wyniku wykonania robét, przechodzg na wtasnosé
Wynajmujacego.

VI. CZYNSZ NAJMU, OPLATY ZA MEDIA ORAZ KAUCJIA GWARANCYIJNA.
Minimalna opfata czynszu za 1 m? powierzchni wynosi 113,82 zt netto/ 140,00 zt brutto.
Czynsz ptatny miesiecznie z dotu w ciggu 30 dni od daty wystawienia faktury.

Poczawszy od 1 stycznia 2026 r. w kazdym roku kalendarzowym obowigzywania niniejsze;j
umowy Wynajmujgcemu przystuguje prawo podniesienia czynszu, o ktérym mowa w ust. 1,
ktére moze by¢ dokonane raz w danym roku, w oparciu o $Srednioroczny wskaznik cen towardw
[ ustug konsumpcyjnych ogodtem za rok poprzedni, okreslony
w komunikacie Prezesa GUS publikowanym w Monitorze Polskim. Waloryzacji czynszu
dokonuje sie ze skutkiem od 1 marca danego roku kalendarzowego.

Wysokos¢ optat za media ustalona bedzie w nastepujacy sposéb:
Najemca zobowigzany jest ponosi¢ koszty dostawy mediéw — w nastepujacy sposdb:

- wedtug procentowego udziatu powierzchni lokalu, tacznie z czescig wspdlng, w kosztach
eksploatacyjnych na podstawie rozliczert miesiecznych okreslonych w zataczniku do
umowy najmu. (zat. Nr 4)

Aktualizacja optat za media nastepowac bedzie wedtug obowigzujgcych stawek za dany okres
rozliczeniowy.
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Wysokosc¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy wyniesie sume czynszu za trzy
petne okresy ptatnosci, tj. trzy miesigce.

VII. TERMIN | MIEJSCE SKEADANIA OFERT.

1. Oferte nalezy ztozy¢ w formie pisemnej do 12.11.2025 do godziny 10:30, w siedzibie
Przychodni, w Kancelarii, pok. 317, lll pietro.

2. Oferta winna by¢ ztozona w zamknietej, nieprzezroczystej kopercie opatrzonej nazwa
(imieniem i nazwiskiem) i adresem oferenta, z dopiskiem ,Przetarg na najem

powierzchni Przychodni” nie otwiera¢ do 12.11.2025 do godziny 11:00.

VIIl. TERMIN OTWARCIA OFERT.
Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 12.11.2025. o godzinie 11:00 w siedzibie Wynajmujgcego
w pokoju nr 320.

IX. PISEMINA OFERTA POWINNA ZAWIERAC:

1. imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibg, jesli oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot;
2. date sporzadzenia oferty;
oéwiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen;
oferowana cene i sposdb jej zaptaty;
proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu;
zaftaczony dowdd wniesienia wadium,
planowany zakres ustug, harmonogram pracy oraz informacje o komplementarnosci
z dziatalnoscig Przychodni,
8. oswiadczenie o braku zalegtosci podatkowych i ZUS.
UWAGA: Wszystkie o$wiadczenia i dokumenty sktadane w ofercie, winny by¢ podpisane
lub potwierdzone za zgodnosc z oryginatem przez oferenta.

ooy

Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje przekazane drogg elektroniczng
uwaza sie za ztozone w terminie, jezeli ich tres¢ dotarta do adresata przed uptywem terminu
i zostata niezwlocznie potwierdzona pisemnie.
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X. WADIUM

1. Wadium wynosi 135,80 zi. (sto trzydziesci pigé ztotych 80/100 groszy).

2. Wadium nalezy wptaci¢ w kasie Przychodni (pokdj 204, Il pietro) lub na konto
Specjalistycznej Przychodni Lekarskiej dla Pracownikow Wojska SP ZOZ w Warszawie
—numer konta: nr 11 1130 1017 0020 1472 7520 0001.

3. Wadium podlega zwrotowi w terminie 3 dni od zakonczenia przetargu, z wyjatkiem
Oferenta, ktory wygrat przetarg — wadium tego Oferenta zostanie zaliczone na poczet
kaucji zabezpieczajgcej wykonanie umowy.

4. Wadium ztozone przez oferentdw, ktérych oferty nie zostaty wybrane lub zostaty
odrzucone, zwraca sie w terminie 3 dni, odpowiednio od daty dokonania wyboru lub
odrzucenia oferty. Wadium ztozone przez Nabywece zalicza sie na poczet ceny.
Wadium nie podlega zwrotowi, w przypadku, gdy oferent, ktdry wygrat przetarg,
uchyli sie od zawarcia umowy najmu.

XI. KRYTERIA OCENY OFERTY.

Oferty bedg oceniane na podstawie:
- kryterium ceny czynszu najmu za 1 m % powierzchni.

W przypadku ztozenia rownorzednych ofert Wynajmujacy zorganizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony lub poprosi o ztozenie dodatkowych ofert oferentow, ktérzy ztoiyli
te oferty.

Xil. ZAWARCIE UMOWY NAJMU.

Zawarcie umowy najmu nastgpi w terminie i w miejscu wskazanym przez Wynajmujgcego
w zawiadomieniu o wyborze najkorzystniejszej oferty w Specjalistycznej Przychodni Lekarskiej
dla Pracownikow Wojska SP ZOZ w Warszawie ul. Nowowiejska 31. Wynajmujacy w terminie
3 dni, od podpisania umowy przekaze Najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym przedmiot
najmu.
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Xlll. DODATKOWE INFORMACIJE O PRZETARGU.

Dodatkowych informacji o przetargu udziela: Piotr Sokotowski tel. 501667513 w godzinach
od 730-1430

Osoba upowazniona do udostepnienia oferentom przedmiot najmu, przy ul. Nowowiejskiej
10, Piotr Sokotowski tel. 501667513
Przedmiot najmu mozna oglada¢ od poniedziatku do pigtku w godz. 7°°-14%.

XIV. SRODKI OCHRONY PRAWNE].

Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane beda w drodze wzajemnych
negocjacji i uzgodnien, a w przypadku braku porozumienia -przez sad powszechny wtasciwy
dla siedziby Wynajmujacego

XV. ZASTRZEZENIA.

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym gdy zadtuzenie
z tytutu naleznosci okreslonych w umowie przekroczy wartos¢ zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy. Rozwigzanie umowy jest skuteczne po uprzednim pisemnym wezwaniu
Najemcy do dobrowolnego uregulowania zalegtosci w zakreslonym terminie, z jego
uptywem.

2. Wynajmujgcemu przystuguje w kazdym czasie prawo kontroli sposobu wykorzystywania
przez Najemce przedmiotu najmu i jego stanu, a takze okresowo kontroli stanu sanitarno
— epidemiologicznego.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia postepowania w kazdym czasie bez
podania przyczyn i z tego tytutu nie przystuguje Oferentowi zadne roszczenie przeciwko
Wynajmujgcemu.

4. Realizacja umowy nie moze naruszac¢ obowigzujgcych przepisow.

Zataczniki:

zatacznik nr 1 - Formularz ofertowy

zatacznik nr 2 - Wz6r umowy najmu

zatgcznik nr 3 - Oswiadczenie

zatacznik nr 4 —RODO oswiadczenie

zatacznik nr 5 — Regulamin najemcy

zatgcznik nr 6 — Rzut pomieszczen
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